TÁJÉKOZTATÓ HELYI ADÓKRÓL

Tisztelt Lakosság!


Tájékoztatom a Tisztelt Lakosságot, hogy Jászkarajenő Község Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi adókról szóló 8/2025. (X.28.) számú önkormányzati rendelete értelmében 2026.01.01-től bevezetésre került az építményadó, valamint módosult a magánszemélyek kommunális adója és a helyi iparűzési adó. 

Építményadó:
Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő építmények közül a lakás és a nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész (a továbbiakban együtt: építmény). 
Az adókötelezettség a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély véglegessé válását követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült vagy anélkül használatba vett építmény esetén az adókötelezettség a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik.                                                                                                                                                                                  Az adókötelezettséget érintő változást (így különösen a hasznos alapterület módosulását, az építmény átminősítését) a következő év első napjától kell figyelembe venni.                                        Az adókötelezettség megszűnik az építmény megszűnése (lebontása) évének utolsó napján. Az építmény használatának szünetelése az adókötelezettséget nem érinti.
Az adó alanya az, aki a naptári év első napján az építmény tulajdonosa.                                            Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak. 
Adómentes a vállalkozónak nem minősülő adóalany tulajdonában lévő gépjárműtároló, műhely, melyet nem vállalkozás céljára használ, hasznosít, illetve használatba ad.    Adómentes a lakás és nem lakás céljára szolgáló épület közül az, amelyet a vállalkozónak nem minősülő adóalany tulajdonosa nem vállalkozás céljára használ, hasznosít, illetve használatba ad és amely után magánszemélyek kommunális adója megfizetésének kötelezettsége terheli.                                                                                                    Adómentes a magánszemély tulajdonában álló nem vállalkozás céljára használt, hasznosított, használatba adott melléképület, melléképületrész, kiegészítő helyiség.                                             Magányszemély tulajdonában lévő, lakhatási célra használat lakás esetében nem minősül vállalkozási célú használatnak, illetve hasznosításnak a lakás vállalkozás székhelyeként és telephelyként történő feltüntetése, ha ott ténylegesen kereskedelmi, szolgáltatási, termelési tevékenység nem folyik.
Az adó alapja az építmény m2-ben számított hasznos alapterülete.
Az adó mértéke: 200.- Ft/m2/év.
Adózónak az adó megállapítása (ingatlan szerzése, bérbeadás, öröklés), az adókötelezettség változása (adásvétel, csere, tulajdoni hányad változás, ajándékozás, hasznos alapterület változás, vagyonértékű jog alapítása, megszűnése stb.) esetén építményadó adatbejelentést kell tenni.                                                                                                                                                                                   Adózónak az adókötelezettség keletkezését (változását) követően 15 napon belül kell az adatbejelentést megtenni.                                                                                                                                                                Lakás megnevezésű ingatlan esetén: a főlapot és az “A” jelű betétlapot,                                                                                                                                  Nem lakás megnevezésű ingatlan esetén: a főlapot és a “B” jelű betétlapot szükséges kitölteni (több ingatlan esetén helyrajzi számonként külön adatbejelentést).                                                                                                                                                  Nem kell újabb adatbejelentést tenni mindaddig, amíg adókötelezettséget érintő változás nem következik be.
Az adatbejelentés benyújtható az adóhatóság által rendszeresített "Bevallás és kitöltési útmutató építményadó megállapításához.pdf” elnevezésű PDF formátumú papíralapú adatbejelentési nyomtatványon postai úton, illetve személyesen az Adóhatósági Irodában.  Több tulajdonos esetén, ha egy tulajdonostárs lesz az adózó a „Megállapodás.pdf” elnevezésű nyomtatványt kell használni.
Továbbá lehetőség van elektronikus ügyintézésre is az E-Önkormányzat oldalán, https://ohp-20.asp.lgov.hu/. Az elektronikus ügyintézés során az adatbejelentésére az ASP-ADO-031 számú „Adatbejelentés az épület, épületrész utáni építményadóról" iForm típusú űrlap szolgál.
Az adózónak félévenként, két egyenlő részletben kell az adót az adó év március 15. napjáig, illetve szeptember 15. napjáig megfizetnie.                                                                                      Az adóhatóság a fizetendő adóról, az adófizetés módjáról és idejéről a bevallás (bejelentés) adatai alapján határozatot hoz.                                                                                                                      Az első részletet a határozat kézhezvételét követően, az abban megjelölt határidőig kell majd befizetni!
A befizetésére szolgáló számla neve és száma: Jászkarajenő Község Önkormányzata Építményadó számla 11784009-15390802-02440000.

Magánszemélyek kommunális adója:
Az adó alanya: az, aki a naptári év első napján az önkormányzat illetékességi területén lévő építmény, telek tulajdonosa, illetve aki nem magánszemély tulajdonában álló lakásbérleti jogával rendelkezik.
Amennyiben a lakásbérleti jogviszony alanyai bérlőtársak, akkor valamennyi bérlőtárs által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban megjelölt magánszemély tekintendő az adó alanyának. Ilyen megállapodás hiányában a bérlőtársak egyenlő arányban adóalanyok.                                                                                                                              Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak.                                                    Amennyiben az építményt, telket az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog (pl. haszonélvezeti jog) terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya.
Az adókötelezettség a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély véglegessé válását követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült vagy anélkül használatba vett építmény esetén az adókötelezettség a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik.                                                                                                                                                                                  Az adókötelezettséget érintő változást (így különösen a hasznos alapterület módosulását, az építmény átminősítését) a következő év első napjától kell figyelembe venni.                                        Az adókötelezettség megszűnik az építmény megszűnése (lebontása) évének utolsó napján. Az építmény használatának szünetelése az adókötelezettséget nem érinti.
A lakásbérleti jog esetén az adókötelezettség a lakásbérleti jogviszony létrejöttét követő év első napján keletkezik és a jogviszony megszűnése évének utolsó napján szűnik meg. 
Mentes a magánszemélyek kommunális adója alól a magánszemély tulajdonában álló épület - amennyiben a tulajdonos igazoltan vállalkozás céljára használja, hasznosítja, illetve használatba adja - amely után az adóalanyt építményadó fizetési kötelezettség terheli.   Mentes a magánszemélyek kommunális adója alól magánszemély tulajdonában álló melléképület, melléképületrész, kiegészítő helyiség.
A magánszemélyek kommunális adójának mértéke: lakás célú és nem lakáscélú építmények, belterületi telek, lakásbérleti jogviszony esetén: 12.000 Ft/év.
Fontos, hogy az adózás az önkormányzat egész illetékességi területére vonatkozik! Tehát a külterületi „kivett tanya” művelési ágú ingatlanokra is bevallást kell benyújtani és adót kell fizetni!
A kommunális adót a benyújtott adatbejelentése alapján indult eljárásban az adóhatóság állapítja meg kivetéssel.                                                                                                                                        Adózónak az adókötelezettség keletkezését (változását) követően 15 napon belül kell az adatbejelentést megtenni.                                                                                                                                                                Nem kell újabb adatbejelentést tenni mindaddig, amíg adókötelezettséget érintő változás nem következik be.
Az adatbejelentés benyújtható az adóhatóság által rendszeresített "Adatbejelentés a magánszemély kommunális adójáról.pdf” elnevezésű PDF formátumú papíralapú adatbejelentési nyomtatványon postai úton, illetve személyesen az Adóhatósági Irodában.  Több tulajdonos esetén, ha egy tulajdonostárs lesz az adózó a „Megállapodás.pdf” elnevezésű nyomtatványt kell használni.
Továbbá lehetőség van elektronikus ügyintézésre is az E-Önkormányzat oldalán, https://ohp-20.asp.lgov.hu/. Az elektronikus ügyintézés során az adatbejelentésére az ASP-ADO-033 számú „Adatbejelentés a magánszemély kommunális adójáról" iForm típusú űrlap szolgál.
Az adózónak félévenként, két egyenlő részletben kell az adót az adó év március 15. napjáig, illetve szeptember 15. napjáig megfizetnie.                                                                                      Az adóhatóság a fizetendő adóról, az adófizetés módjáról és idejéről a bevallás (bejelentés) adatai alapján határozatot hoz.                                                                                                                      A mértékemelésről automatikusan határozat kerül kiküldésre, az első részletet a határozat kézhezvételét követően, az abban megjelölt határidőig kell majd befizetni!
A befizetésére szolgáló számla neve és száma: Jászkarajenő Község Önkormányzata Magánszemélyek kommunális adója számla 11742207-15390802-10570009.

Helyi iparűzési adó:
Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén végzett vállalkozási tevékenység (a továbbiakban: iparűzési tevékenység). Adóköteles iparűzési tevékenység: a vállalkozó e minőségben végzett nyereség-, illetőleg jövedelemszerzésre irányuló tevékenysége.
Az adó alanya a vállalkozó, azzal, hogy az egyéni vállalkozót az egyéni vállalkozói tevékenység szünetelése időszakában is vállalkozónak kell tekinteni, feltéve, ha a szünetelés időszaka az adóéven belül egybefüggően nem éri el a 181 napot.
Az állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén az adó mértéke az adóalap 2,0 %-a.
Az adóalanyok továbbra is az állami adóhatósághoz (NAV) kötelesek benyújtani helyi iparűzési bevallásukat az adóévet követő év ötödik hónapjának utolsó napjáig (jellemzően május 31-ig).
Az adózónak az iparűzési tevékenység utáni adóelőlegét az adó év március 15. napjáig, illetve szeptember 15. napjáig kell megfizetnie. Az adózó a megfizetett adóelőleg és az adóévre megállapított adó pozitív különbözetét az adóévet követő év ötödik hónapjának utolsó napjáig fizeti meg, illetve a túlfizetést ettől az időponttól igényelheti vissza (május 31-től). 
A befizetésére szolgáló számla neve és száma: Jászkarajenő Község Önkormányzata Helyi Iparűzési adó számla 11742207-15390802-03540000.

Kérem a Tisztelt Lakosságot, hogy a fentiek alapján szíveskedjenek benyújtani bevallásukat 2026. február 15-ig és a megadott határidőkig teljesíteni fizetési kötelezettségeiket!
Amennyiben bármilyen kérdés, probléma merül fel, tájékoztatást a Polgármesteri Hivatal 5. sz. irodájában, illetve az 53/366-001-es telefonszámon kaphatnak.



                                                                                                  dr. Vérten Erika
                                                                                                            jegyző
